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TRASFORMAZIONI MANCATE

Cubature ridotte e obbligo di standard senza la «scorciatoia»

Il caso della Rusconi
e gli altri piani fermi

p1 MAssiMILIANO CARBONARO

ono almeno dieci

le richieste bloc-

cate negli uffici

del Comune di
Milano per interventi di
demolizione e ricostruzio-
ne senza rispetto della sa-
goma, fermate a causa del-
le sentenze del Tar (si ve-
da a fronte). E altre deci-
ne sono quelle autorizzate
negli ultimi mesi, che ora
“rischiano”.

Nel primo gruppo I'ope-
razione da cinque milioni in
via Manzotti, nei pressi di
piazzale Maciachini, dove &
prevista la ristrutturazione
dei capannoni industriali di
una fabbrica ormai in disu-
so. L’Impresa Rusconi
Carlo si & vista imporre dal
Comune uno stop quando
ha presentato la Dia.

DIECI PROGETTI
In Comune calcolano
che in questo momento di

ristrutturazioni con demoli-
zione e ricostruzione nel ri-
spetto della volumetria pre-
esistente ma senza mantene-
re la sagoma siano circa
una decina gli intervent
bloccati. Non si tratta di
operazioni di grandi dimen-
sioni, pit di recupero di bu-
chi della citta. Solo negli
ultimi mesi saranno sta-
te almeno una trentina
le ristrutturazioni di
questo tipo e da
quando lo con-
sente il regola-
mento  edilizio
(1999) per il Co-
mune saranno or-
mai centinaia.

LA RUSCONI

Una procedura che an-
che la Rusconi contava di
seguire. La societd, nata co-
me impresa di costruzione,
negli ultimi dieci anni si ¢
evoluta diventando unica-
mente sviluppatore e abban-
donando I'attivita di co-
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struttore (si serve di impre-
se edili individuate attraver-
so gara). Generalmente ope-
ra realizzando a Milano in-
terventi di non grandi di-
mensioni, in posizione non
troppo periferica ma neppu-
re super centrale, di qualita
medio-alta. Una strategia
che ha garantito un
fatturato  per il
2008 di circa 15
milioni di euro e
senza concedere
troppo spazio al-
la crisi. 1l prezzo
deciso per le abita-
zioni di un inter-
vento che sard
completato entro
Natale ¢ rimasto
inalterato e anzi
gia il 60% delle case ¢ sta-
to venduto.

VIA MANZOTTI

Nel guardare alle prossi-
me operazioni, la Rusconi
contava di  recuperare
un’ex fabbrica per la tempe-

ra dell’acciaio situata in
via Manzotti. Si tratta di
un’area di 1.700 mq occu-
pati per circa 1.100 mq di
Slp da capannoni in disuso.
La societa aveva acquistato
quest’area appunto con
I’obiettivo di ristrutturare
I'edificio esistente. A ren-
dere interessante I’opera-
zione era la possibilita di
agire attraverso la ristruttu-
razione quindi recuperando
tutta la Slp presente, poi il
fatto che 1’azzonamento
consentisse anche il resi-
denziale e quindi non ci
fosse bisogno di una varian-
te.

«Un mese e mezzo fa —
ha spiegato il presidente
Carlo Rusconi — al mo-
mento di presentare la Dia
in Comune ci hanno infor-
mato che a causa delle sen-
tenze del Tar non era pil
possibile ristrutturare fuori
sagoma. Ma non ha senso
mantenere la struttura inal-
terata di un edificio indu-
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striale, mica voglio fare dei
loft!». A complicare poi la
vicenda, il fatto che I’area,
per le lavorazioni che sop-
portava, richiede una boni-
fica inattuabile senza la de-
molizione dell’edificio.
«Senza contare — ha aggiun-
to Rusconi — che ¢ difficile
mettere d’accordo I'atten-
zione al consumo energeti-
co ¢ all'impatto ambientale
mantenendo una sagoma
che ti fa sballare tutti i valo-
ri relativi a isolamento ed
esposizione».

LA VIA DEL NUOVO

A questo punto 1l proget-
to non € stato pill presenta-
to, ed ¢ allo studio come
riqualificare 1’area con un
intervento di nuova edifica-
zione. La stessa strada che
stanno seguendo anche al-
tri operatori coinvolli in ca-
si analoghi con il rischio
perd di dover ridurre la Slp
che invece questo tipo di
ristrutturazione ti garantiva

(consentendo di conservare
quella esistente) e di dover-
si preoccupare di reperire
dello standard. «Nel mio
caso — ha concluso Rusco-
ni — trattandosi di un capan-
none a un solo piano non
dovremmo perdere Slp ri-
spetto alla ristrutturazione.
Ma se I'edificio fosse stato
a pit livelli e io non potes-
si sfruttare tutta la Slp, il
mio piano economico salte-
rebbe». In questo modo la
societa meneghina conta di
riuscire comungque a realiz-
zare il suo intervento an-
che se ha il timore che con-
tinuando ad allungarsi i
tempi si arrivi all’approva-
zione del nuovo strumento
urbanistico di Milano, il
piano del governo del terri-
torio, (passaggio in Giunta
atteso prima dell’estate)
che mandera in pensione il
Prg.=
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