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I professionisti che rilasciano certificati energetici a
prezzi decisamente bassi, come quelli offerti tramite

la centrale di acquisti on line di Groupon, saranno i
primi a essere controllati dagli ispettori della Regione
Lombardia.

Quello di rilasciare attestati di certificazione energeti-
ca (Ace) a prezzi decisamente bassi e in quantità anoma-
le rappresenta uno degli indicatori elencati nella delibera
che fa scattare, appunto, i controlli, varata dalla Giunta
Formigoni.

La Lombardia avvia così le indagini a campione sulla
grande mole di Ace accumulata in Regione: qui infatti il
certificato è obbligatorio, non solo per le compravendite
e gli affitti di immobili, ma persino per gli annunci
immobiliari e ogni violazione è sanzionata.
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Attestati low cost nel mirino
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Lombardia, controlli sugli Ace
Definiti i criteri per le verifiche sugli attestati di certificazione energetica rilasciati in Regione

I controlli comince-
ranno da quelle cer-
tificazioni energeti-
che offerte attraver-

so il sito internet di social
shopping Groupon per-
ché prevedono costi ridi-
colmente bassi che rendo-
no impossibile credere
che siano state effettuate
con regolarità.

Ma in Lombardia gli ac-
certamenti relativi alle pos-
sibili infrazioni negli Ace
(attestati di certificazione
enrgetica) saranno ben più
capillari: la Regione ha
pubblicato (delibera di
Giunta IX/2554) i criteri di
indirizzo e le modalità di
accertamento delle infrazio-
ni in materia di certificazio-
ne energetica. Un provvedi-
mento giunto a fine 2011
molto atteso, visto che gli
Ace rilasciati fino a ora so-
no oltre 700mila ma erano
mancati i controlli.

Le sanzioni erano già
state introdotte con la leg-
ge regionale 24/2006 poi
rettificate lo scorso anno
con la legge 3, il collegato
ordinamentale, con multe
variabili dai 300 ai cinque-
mila euro, fino ai 15mila
nei casi più gravi. Ma man-
cavano al sistema lombar-
do della certificazione ge-
stito dalla controllata della
Regione, il Cestec Spa, le
modalità per effettuare i
controlli.

Una situazione resa an-
cora più critica perché il
numero delle certificazioni
continua a crescere sotto la
spinta dell’obbligatorietà
degli Ace allegati non solo
nelle transazioni economi-
che di immobili ma adesso
anche delle locazioni.
L’obiettivo è individuare
le certificazioni non confor-
mi: «Tra appartamenti, uffi-
ci e negozi, oramai il nume-
ro di certificazioni in Lom-
bardia è enorme – commen-

ta Mauro Fasano dell’Uni-
tà organizzativa Energia
e reti tecnologiche della
Regione – per cui il prov-
vedimento era atteso. Co-
minceremo dalle leggerez-
ze, come le certificazioni

offerte su Groupon a circa
60 euro. Saranno tutte con-
trollate perché con quel
prezzo non è possibile che
siano state fatte regolar-
mente. Ma in generale il
sistema di individuazione

delle anomalie sarà tipico
delle procedure di analisi
del rischio già attuate nel
resto di Europa». Da un
lato i controlli riguardano i
tecnici che effettuano le
certificazioni. Si guarderà
se un certificatore ha redat-
to un numero eccezional-
mente alto di Ace, oppure
si analizzeranno le certifi-
cazioni che presentano va-
lori anomali. Sotto esame
gli Ace che mostrano pre-
stazioni energetiche con va-
lori troppo vicini ai limiti
delle classi. Ma non sono
esclusi anche controlli ca-
suali o frutto di segnalazio-
ni di utenti che – come
spiegano in Regione – co-
minciano ad arrivare. Capi-
tolo a parte riguarda l’as-
senza di Ace nelle transa-
zioni: è previsto che il nota-
io segnali la mancanza di
certificazione energetica
nelle vendite di immobili.
Anche in questo caso scat-
teranno i controlli e sono

previste sanzioni per il ven-
ditore.

Deve essere ancora orga-
nizzato, invece, un mecca-
nismo per gli Ace relativi
agli affitti. È obbligatorio
in Lombardia allegare le
certificazioni anche in caso
di locazione, ma ci vuole
una convenzione con
l’agenzia delle Entrate per
incrociare i dati e verifica-
re dove gli affitti sono par-
titi senza Ace. Su questo
fronte le agenzie immobi-
liari si stanno già muoven-
do ed è oramai diffuso che
negli annunci sia allegata
la segnalazione delle pre-
stazioni energetiche. Ma
l’intero sistema di control-
lo non è ancora pienamen-
te operativo. Il Cestec sta
organizzando il team di ve-
rificatori, scelti tra profes-
sionisti esterni non impe-
gnati in una propria attività
di certificazione e li sta for-
mando.
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I CRITERI PER IL MONITORAGGIO

Si comincia con le ispezioni sui progettisti che hanno collaborato con Groupon
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Le situazioni sotto il controllo regionale
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1 Numero elevato di Ace redatti dallo stesso
certificatore

2 Numero eccessivamente basso di Ace redatti
dallo stesso certificatore

3 Valori anomali dell’indice di prestazione ener-
getica per il riscaldamento

4 Valori della prestazione energetica troppo vici-
ne ai limiti delle classi

5 Prestazioni energetiche particolarmente per-
formanti

6 In seguito a segnalazione dei notai per la
mancanza di Ace negli atti di transazione

7 Ancora da organizzare il controllo relativo agli
immobili in affitto
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